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Lugupeetud Eesti Vabariigi taristuminister Kuldar Leis
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aprill 2025

Kaibemaksu erisus tervikliku rekonstrueerimise korral

Et rekonstrueerimismaht jOuaks vajaliku tasemeni (riigi tasemel on eesmargiks
vOetud renoveerida 2050ndaks aastaks 14 OO0 kortermaja), on
~ ‘.

toetus- ja maksupoliitika ennustatav ek\ ja Jarjeo idevaks. Kéesolevaga esitame kolm

konkreetset ettepanekut, mille eesmark on minimaalse eelarvemdjuga luua isetasuv

ja o1!<acuc1 selt toimiv rahastusmudel, mis pdhineb jarjepideval toetus- ja
maksumeetmet
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Alljargnevalt esitame oma ettepanekud koos vastavate selgituste ja argumentidegs,
mida oleme illustreerinud ka drvquswadei [ ' 1 1S '
' ' 1

Ettepanek: kehtestada 9% kaibem
rekonstrueerimisele C-energiaklassi tasemel
direktiivile).

Selgitus: Korter
korteridhistule vahima mdjuga meetmetest
sutatakse ka mujal Euroopas, naiteks Bel
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ehitusettevotte maksukohustust). Naiteks ka majutusteenustele on kehtestatud 13%

Taiendavad argumendid:

Vordne kohtlemine. Korteridhistud el ole kdibemak
nende kulud 22% (ja oeaJi 24%) korgen
Suured riiklikuad projektia, nagu Rail Baltica, viiakse ellu 1abi
vOimaldab mﬂ%ma&\q tagasi kUsida. Kuil ritk kasutab seda praktikat ise
suurinvesteeringute  puhul,

korteridhistutele, et toetada kodanike ﬂ_gwtusel pbhinevat elamufondi
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uuendamist. Ebavordsus lisa d b korterithistutele ka sellega, et kaibemaksu
kulult makstakse pikaajalise 1'1 endavat ocmg alaenu intressi.

Majandusllkt suvus. E£hitusse K'LOI’ moodustab Festi SKP-st 6-7% (koos
ehitusmaterjalide tootmi sege 3-10%), ocmmdes kdigis seotud valdkondades
t60d ligi sajale tuhandele inimesele, olles seega Uks majanduse tugisambaid.
Korterelamute renoveeril “P'stc")b le aastamaht uhtub hinnanguliselt 200-
300 miln euroni, millest t66j6ukulud moodustavad 80-150 miljonit eurot.
Tooj6umaksud, nagu sotsiaalmaks ja tulum .a!s, annavad riigile sellest
hinnanguliselt 32-60  miljonit  eurot aastas, millele lisanduvad
ettevotlusmaksude  ja !ﬁudseie mojude  kaudu  saadud  tulud.
Kaibemaksuerisus suurendaks renoveerimise mahtusid, panustades seelabi ka
rilgikassasse alna enam Selhsel investeeringud loovad pikaajalist
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ara vaartust.
Energlajulgeolek. Kui
vahenevad keskmiselt HO GO%, SliS see \/'“)I“.endiL sOltuvust imporditud
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Elamuaseme kriisi ennetamine. Paljud \/anemad kortermajad on
lagunemisohus ning ilma renoveerimiseta muutuvad nad elamiskdlbmatuks,
pbhjustades pakkumise vahenemist kinniS\/ara“urul, hindade tdusu ja

lallinnat ja Tartut.
Jarjepldevus ja kvaliteet. kaibemaksuerisus

tegevust.

Elanike toimetulek. Eestis elab renoveerimist vajavates kortermajades

valdavalt véiksema maksejouga elanikkona. Kui riitk rakendaks erisust
madalama k&ibemaksuméaéra naol, oleks renoveerimine kattesaadavam, kuna
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maksumus per maja madalam. Mida joukam on elanik, seda vahem peab
tema eest hoolitsema riik
Naidisprojekt: 60 korteriga korterelamu renoveerim 22% KM korral projekti
brutohind 2 miljonit eurot)
Toetus: 30% kogu maksumusest
Omaosalus: O% (Uhistu votab laenu)
Uhistu kogukulu ja laenukoormuse arvestamine 22% vs 9% kaibemaksu korral:
Moodik KM 22% KM 9% Selgitused
Netomaksumus 1639 344 € 1639 344 € Aluseks voetud 2mln€/maja (bruto)

Maksumus KM’ga | 2 OO0 000 <€ |1 786 88b <

Uhistu maksab per projekt 213 115 €

Kaibemaksu osa 360 6b6 € 147047 € w

vahem kaibemaksu
Toetusmaar 30 % 30 %

, _ Riik maksab per projekt 63 934 €

Toetus € 600 000 € | 536 066 € . per proj

vahem toetust.
Toetus ilma KM- | _ o Tegelik toetusemaar parast KM mah
Lo 239 344 € 388 b2h € J‘ N '
ta (toetus-KM) arvestamist toetuse summast
Reaalne 199, 599, KM  vahendades tduseb projekti

. ~|£L70 ~LLT70 ) ) . L

toetusmabju reaalne toetusmaju (kuni 10%)

Eeldusel, et Uhistu omaosalus on 0%,
1400 O00 € 1 250 818 € vaheneb th\iqm laenukoormus

Laenuintres v v g
KM vahendades vaheneb ka lihistu

intressikulu122 934 € vorra.
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pangale  (45%, |1
30a)

Uhistu kogukulu | 2 553 694 € 2 281 579€ -272 115€

Kaibemaksuerisuse korral vaheneks thistute kogukulu 272 000 euro vorra.

1. juulist rakenduva 24% kaibemaksu korral on see vahe 313 979 eurot (Uhistu
kogukulu on 2 585 558 eurot) ehk Uhistutel oleks kaibemaksuerisusega \/6i|~nlik

t
vahendada renoveerimise maksumust 12.1%.
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t renoveerida ca 12%
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Naitaja

Uhe
mara jargi on bruto

O

neto hi
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maja

KM Uhe maja kohta

Renoveeritav korterelamute

200 mln eela

ata arv

rvega

111.93 =>112

2. Isetasuv rahastusmudel toimivates turupiirkondades

eurot aastas,
plirkondades.
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Arvutuskéik'
rekonstrueeri
maksumus
kui tavapa

andvaartuse

auc‘<e1’d ja tingitud e
ulud O,8 euro vorra.
C'J vuse ma 30%, o

aga toetuse 1 euro koh
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Keskus
ja valitsussektori
ren eh kogutoodang
) 4,8 euro vorra,
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eurot. Seega saame vaita, et valjatoodud ettepanek el ole kulu, vaia ringlusse
majanduskasvu hoogustaja.

Naitaja Vaartus

Tavaparane rekonstrueerimise maksumus 500 €/m?2

Temselise rekonstrueerimise maksumus 700 €/m?2

Tehaselise  meetodi  lisanduvus  vérreldes | +30% Iisandvéértust
tj\/jpﬁrjgegj (I“.innasuhe 14 = I/IL =>

Suurus

Toetus (riigipoolne panus) 10% <
Toetus + omafinantseering = 100% 10€
Maksutulu koguinvesteeringult (CentAR mudeli alusel), 10€ 57¢
kulutust x O.27 maksutulu '
Tehaselise rekonstrueerimise lisandvaartus +30%
Taiendav maksutulu (hinnang, et 30-40% lisanduvast 2,7€

maksutulust  tuleneb  just 'Lanu toetuse  vbimaldatud 0.8-1€
lisandvaartusele ehk 2.7x30%; 2.7x40%)

Tulem —isetasuvus ~0.8-1€
Samuti tuleb siinkohal arvestada Eesti majatehaste kdrget, kuni 540 miljoni euro
suurust ekspordivéimekust ning tésiasja, et mitmed tootjad (praeguseks vahemalt

Ettepanek: fikseerida seaduse tasemel, et vahemalt 30% CO, kvoodituludest
suunatakse hoonete rekonstrueerimise toetusteks turutdrkega piirkondades ja
energiaostuvdimetutele leibkondadele.

Selgitus: Tuu Orkega piirkondades ja olukordades (naiteks vaikeasulate
] {
whqqr ivaart ] : - s ) 1
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rekonstrueerimist turutdrkega olukordades ja parsib seetdttu ka mastaapse
rekonstrueerimistodstuse arengut.

Uleriigilise rekonstrueerimistoostuse ehk spetsiaalselt hoonete
rekonstrueerimistodde voOimekusse investeeriva (vwshva valjadppega t66j6ud,
1 lahendused, tehased, seadmed) ettevot S||d|d vdUaarcnc' miseks

Lahiaastateks prognoositavate kvoodihindade juures oleks
rekor.sirueerllﬁ“.ls"egevuse plisavale tasemele kiirendamiseks vajalik maarata
hoonete rekonstrueerimistoetustes kasutamiseks heitekaubanduse tulust mitte
vahem !<q1 30%, mis voimaldaks suunata turule ca 5O mln euro mahus toetusi

Kombineerituna kaibe Vv
tasemele, “nis v@imﬂ_dab selle rahaga toetada kuni 200 korterelamu
rekonstrueerimist aastas.



